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RETAIL PIAC

Interju dsszesito

Molnar Kristof — Tesco

LA vilsdg lkomoly hatdssal van a kereskedelemre ¢s dgy gondolom,
hogy most jon még a neheze. I:lsm\fchccf'i, hog}f cstkkent az egyszer-
re megvisirolt mennyiség érréke, vagyis egyre jobban litszile, hogy az
embereknek kevesebb a pénziik. Sajnos, ez a tendencia varhatéan még
maradni fog a jovben is. Mindeze gy igyeksziink ellensdlyozni, hogy
mindségi termékeket kindlunk, akdr a kordbbiakndl kedvezébb aron.”
Retail monitor — 2009. janudr. 21.

Kovics Andrds — ORCO

A vilsig mindenkinél és mindenhol érezherd. Természetesen lesz ha-
tdsa a bérleti dijakra, kondicidkra is. A szédiiletes drfolyam emelkedés
miart a bérleti dijak még ha nem is emelkednének, akkor is drigul-
nak, mivel a végosszeget tbbségében forintban fizetik a bérlsk. A ko-
rabban elfogadhatd, ma mdr magasnak szamité béreti dijak dumeneti
fizetési nehézségeker okozhatnak. Aki hossza tivon gondolkodik, az
olyan konstrukeiét tud kialakftani a bérldi szamdra, ami révideivon
segitséget nytjt a bérlének, hosszitdvon pedig villalhaté mindkér fél-
nek. Mi ilyen konstrukciékar igyeksziink kindlni a bérlinknek.”
Retail monitor — 2009. februdr 18.

Major Krisztina — Topark

~Manapsdg az a tény, hogy ismert é (j mérkatizletek vannak egy bevd-
sarlékdzpontban, nem elég a sikerhez. Fonros, hogy maximalisan ki-
szolgéljuk a betérd vdsdrlok igényeir. Csaladbardt, idégazdaszigos SZCIM-
pontokar elétérbe helyezs, kiilfoldon mdr alkalmazotr, de itthon még
gyerekcipében jaré szolgdltardsokat nytjrunk majd. Tlyenek példdul az
an. émaparkok is, melyek lényege, hogy kialakitdsuk korcsoportak
szerinti bontdsban toreénik, igy lesz gyermek és feln6er témaparlke is.”

Retail monitor — 2009, mdrcius 18.

Szabé Viktéria — Cushman & Walkefield

A piac tobbi szegmenséhez képest a kiskereskedelmi piacor kicsit ké-
s6bb érte el a vélsig az ingatlan befekretési piachoz viszonyftva. Az 1ij fej-
lesztések visszacsése, valamint a kereskedbk terjeszkedésében tapasztalha-
t6 lassulds gdtac szab a kordbbi rehamos piaci névekedésnek, ez azonban
nem jelenti azt, hogy a vilsdg hatdsdra a piac teljesen dralakulna,
A kereskeddk részérél tovdbbra is jelentds érdeklédést tapaszalunk
a j6 helyen taldlhatd, rgondolt koncepciéval rendelkezd fejleszrések
irant. A kérdés valéjiban az, hogy a piaci szereplék mennyiben képe-
sek és hajlandéak kompromisszumra a hosszii tavil siker érdekében.”
Retail monitor — 2009, dprilis 22.

Lovro Adrienn — ABLON

A lakéspiacor érinti leginkdbb a vilsdg, ugyanis ilyenkor az embe-
rele halaszthaté beszerzéseiker halasztjdk el, anyagi lehetSségeikhez
lépest a luxuscikkekrdl, illetve a tartds fogyaszedsi cikkekrl monda-
nak le, mint a lakdscsere, az autd vagy a nyaralds. A mésodik legin-
kabb érintett szektor a rerail, ugyanezen fent emlitett okoknil fogva.
Azonban a finanszirozds ledllitdsdbél kivetkezd beruhdzds ledllitdsok

mind a négy teriiletet egyformdn érintik.
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Mara megviltozrak a visirldsi szokdsok: a heti tobbszori, kisebb ér-
tékii visarlisok helyett a heti vagy 6bbheti egyszeri visdrldst prefe-
ralja a budapesti fogyasztok tobbsége. Azt azonban még senki sem
bizonyitotta be, hogy a viltozds valoban az emberek igényeibél ado-
dik, vagy egyszertien abbél, hogy a kellemes id6tbltést és kényelmes
vasarlast jelentd plizak lakéhelyiikidl vagy munkahelyiikidl tdvol
vannalk, tehat nem esnek dtba a hétkéznapokon.”

Retail monitor — 2009, mdjus 20.

Anna Malarczyk — Echo Investment

JTudni kell azonban, hogy egy Osszetett projekt eserében mindig
nagyon sok viltozds toreénik. Meg kell felelni a bank kévetelmé-
nyeinek, ami meghatdrozott szamu eldbérleti szerzddéskorést jelent.
Megfelelni ezeknek a kévetelményeknek a jelenlegt piaci helyzetben
kiilondsen nehéz, mivel sokkal szigorabb bérleti feltételeker timasz-
tanak a bérlék.”

Retail monitor - 2009. jiinius 17.

Baross Pdl — ING Real Estate

LA rendszerviltds utdn a kiskereskedelmi piac mindhdrom dsszere-
véje dinamikusan fejlédstt a visarlderd, a kereskeddk és kereske-
delmi fejleszeési koncepcick. Most persze mindhdrom megtorpant.
Hogy a visarléers mikor l6dul meg megint, az a gazdasdgon és nem
rajunk mulik. Viszont abban optimista vagyok, hogy a kereskedék
tovibb fejlddnek, mind a kis, kozepes és nagy boltok, a kirakatok
egyre fzlésesebbek, sok az ,dru innovicid” és a szegmentdlt vevd pi-
acra valé hangolds. Mi ingatlanfejlesztok is Gjabb és tjabb lehetSsé-
gelen dolgozunk: Hogyan lehetne a belvirosi kindlatot béviteni, ha
tjra fel rudndnk fedezni a bels6 passage-okat? Hogyan lehetne a he-
lyi kizésségi kindlatot béviteni, ahol jobban rudndnk, gyalogos vo-

niskorzetbe dsszedolgozni a kényelmes bevdsdrldst, a szolgaltatdsok

" csokrdt, és a helyi kultirde, jarszéteret, esetleg templomot, kényved-

rat? Es persze minden (j6) ingatlanfejleszto ott rejt magdban azr a
vagyat, hol lesz lehetésége egy igazdn ,izgalmas épitészerd” projektet
megvalositani. A j5v6t az elhelyezkedés, a szegmentdlt kindlac és az
épitészeti mindség Ssszedolgozdsa jelent.”

Retail monitor — 2009. jitlius 15.

Csillagh Andr4s — Real Management

A vilsig megtisztitia az ingatlanpiacot. Az ilyen jellegfi nehéz hely-
zetek 4ltal generdlt szelekcidra minden piacnak sritksége van ahhos,
hogy aztin a talpon maradt villalkozdsok, szolgiltatdk a magasabb
piaci igényeknek megfelelve minél harékonyabb és sikeresebb munkdt
végezhessenek, mely természetesen a tovibb lendiild gazdasig elen-
gedhetetlen feltétele. A 2008-as év globilis hatdsai sokkoléan harotrak
a magyar piacra is. De mivel itt soha nem volr akkora tilirazds, mint
pl. a romin vagy moszlkvai piacon, még nagyobb visszaesésre mdr ta-
l4n nem kell szamitanunk. Inkibb egy csendesebb, kivirds idészal alle
be, amikor tényleg csak az mer elérelépni, aki a lendiiletes idészakban
is a megfontolt és elékészitect fejlesztésel hive volt.”

Retail monitor — 2009, szeptember 16,



