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df Az orszag legnagyobb bevasarldkézpontjat tavaly novemberben, a legdjabbat
pedig, amely a tulajdonosok szerint (j kereskedelmi format is meghonosit, idén
aprilis 10-én adtak at. A piac egyre telitettebb,a fejlesztési laz mégse cstkken.

Magyarorszag, s6t Kozép-Eurdpa legnagyobb bevasarlokézpontja, az Aréna Plaza
1 - szakszdval Ugynevezett mall. A mall fedett épitmény, amelyben az egymassal
szemben elhelyezkedd Uzletek sorat Iégkondicionalt sétany koti 6ssze. A
létesitményt az aAIM Symmetry Fund birtokolja, a DTZ Gzemelteti. Az Aréna Plaza 180 000 négyzetméter
beépitett és 65 000 négyzetméter bérbe adhatod terlilettel rendelkezik, a kétszintes mélygarazsban 2800
gépkocsi fér el. ,Eldnye tobbek kdzott, hogy frekventalt itvonal mellett fekszik. Ez reggeltdl estig behoz
olyan autdésokat, akik esetleg nem tervezték, hogy felkeresnek minket” - mondja Galyas André
aruhdazigazgato.

Az lzletek szama mintegy 200, vagyis korilbelll feleannyi, mint amennyi a WestEndben talalhaté. Atlagos
alapteriletik viszont nagyobb, igy a valasztékuk rendkiviil széles. Az elektronikus kaszind és az egyetlen
magyarorszagi IMAX mozi — 23 teremmel — a kikapcsolédast szolgalja. A ldtogatdk tobb mint 20
vendéglatéhelyen csillapithatjak éhtket, szomjukat.

Vevot a szomszédbol

A hazai bevasarlékézpontokban nagy hangsulyt kap a szdrakoztato jelleg. Az Arkad tizlethdzak beruhazéja
ezzel szemben arra térekedett, hogy a lehetd legnagyobb terilet jusson a kiskereskedelmi tevékenységnek
és a szolgaltatoknak.

A gazdasagi megszoritdsok miatt csdkken a fizetoképes kereslet, az Ujabb létesitmények mégis gombamdd
szaporodnak. A Wallis Ingatlan Zrt. kordbban nem foglalkozott bevasarlokézpontok fejlesztésével, az elsd
ilyen projektjét, az egri Agria Parkot marcius 7-én adta at. ,Hosszu tavra terveztik tevékenységiinket, és
ennek egy fontos eleme az éppen aktualis piaci jelenségek elemzése, példaul a fizetoképes kereslet
alakuldsa. Mi ugy gondoljuk, hogy csak messzire tekintd stratégiaval lehet jél operalni” - magyardzza Gerd
Janos, a cég kereskedelmi fejlesztésekért felelds vezérigazgatd-helyettese. Eger az egyetlen
megyeszékhely, ahol még nem épllt bevasarlokozpont. Nemcsak ott, de hazéankban is egyedinek minoslil ez
a létesitmény, hiszen olyan tertileten fejlesztettek, ahol lehetové valt a meglévo értékek, példaul a volt egri
dohanygyar éplletrészének és az 0sfas belsd parknak a megdrzése Ugy, hogy ezeket modern elemekkel
otvozték az épités soran.

Ujabb trend Magyarorszdgon, hogy a beruhdzé vevdket biztosit a bevasarlokdzpontjanak tgy, hogy
irodakat, lakdsokat is épit mellé. A Topark fejlesztés alapjait a Walker and Williams Investment Group 2005-
ben fektette le. A Budadrssel szemben taldlhatd 176 hektéros terileten egy ,Uj generacids varos - a
varoson kival” koncepcié valésul meg. A projekt sarokpontja a 37,6 hektédros Torokbalinti-td. A Tépark
Shopping Mall fejlesztése mar megkezdddott, dtadasara az irodaparkkal egyltt varhatéan 2010-ben keril
sor. A teljes bérbe adhaté terilet megkozelitdleg 100 000 négyzetméter lesz, melybdl kérilbellil 90 000
négyzetmétert lizlethelyiségeknek, 20 000 négyzetmétert pedig szérakoztatasnak szentelnek.
Megkozelitdleg 300 Uzletet alakitanak majd ki, a bérbe adhato tertilet tébb mint 40 szazalékan noi és
férfidivataru-tzletekkel. Az épllet egy parkold-, hdrom kereskedelmi és egy szoérakoztatdszintbdl all majd. A
kézel 5000 parkoldhely kétharmada fedett, a tobbi szabadtéri lesz.

A RealdYou GmbH osztrak ingatlanfej-lesztd tarsasag Magyarorszagon Magnum Hungaria cégcsoportként
tevékenykedik, a telekakvizicioban, a bérbeadasban és az Gizemeltetésben pedig a Real Management
Uzemeltetd Kft. a partnere. Egyik projektjiik az Origo City Budapest. A Mdzsa téren megvaldsulé beruhdzas
harom éplletbdl all: a haromszintes, kb. 40 000 négyzetméteren elterild bevasarlékézpont tobb mint 70
Uzletnek és egy 7000 négyzetméteres hipermarketnek ad majd helyet. A hatszintes irodahazat a
bevasarlokdzpont és a szintén hatszintes parkoléhaz folott fogjak kialakitani. Az iroda- és
bevasarldkomplexummal szemkozti teriileten, egy késobbi litemben a legUjabb technoldgiakkal felszerelt
lakétorony épul.

Uj kozpont sziiletik
Viszonylag Uj fogalom a szakosodott bevasarlékézpont. Abban kilonbozik mar ismert tarsaitél, hogy egy-
egy termékcsoport, illetve szolgaltatas 6sszekapcsoldasaval koncentraltan, tematikus jelleggel nyujtja azt,
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amit vasarolni szeretnénk. Budapesten és vonzaskdrzetében elsoként a hazépitésre, a lakasra, a
lakberendezésre fokuszald bevasarlokézpontok éplltek fel. A hirek szerint Budaors térségében adjak at
jovore a Just Married Uzletkdzpontot. Az (izlet- és rendezvénykdzpontban kdzel 40 000 négyzetméteren 200
Uzletet alakitanak ki, melyekben az eskilivok, csaladi események és az ezekhez illd termékek és
szolgaltatasok kapjak a fé6 hangsulyt.

Hazank elsd integralt kereskedelmi parkjat, a Market Central Ferihegyet (MCF) tavaly oktdberben avattak
fel. A Vecsés hatdraban felépllt Iétesitmény az AIG/Lincoln elsG kereskedelmi fejlesztése, és egyben Market
Central koncepcidjanak ,Uttérd” darabja. Potencidlis vasarldit egy ndlunk még ismeretlen koncepcién
keresztlil igyekszik megnyerni: a tobbemeletes bevasarlékdzpontokkal és a varosszéli
dobozkereskedelemmel ellentétben a Market Central Ferihegy egy igényesen kialakitott park kényelmét
kinalja, hagyomanyos varosias kérnyezetben, szabadtéri parkoldkkal és fedett passzazzsal 6sszekotott
tdgas foldszinti Gzletekkel. A park 100 szazalékos bérbeadottsdggal 44 000 négyzetméteren ad helyet 31
Uzletnek.

Ehhez hasonldéan egyre tobb Ugynevezett strip mall épl. Itt az Gzletek eldtt lehet parkolni. A bejaratok
eloterét egységesen lefedhetik, de az Gizletsort nem koti 6ssze fedett sétany. Az ilyen, altaldaban foldszintes
kézpontokban a boltok szalagszer(ien egy sorba, L vagy U alakba rendezddnek. Strip mall jelleg(
koncepciéban alakitotta ki ndlunk a Magnum Hungaria cégcsoport a Family Centereket, amelyekkel célja egy
csalddias bevasarlasi forma meghonositdsa. Ez a szempont érvényesil a beruhdzasok helyének
kivalasztasakor, illetve a bérldi 6sszetétel kialakitdsaban. Minden beruhazas egy mar meglévd, nagy
forgalmat bonyolitd hipermarket, illetve nagyaruhaz mellett, esetleg azzal egyitt épil fel. A helyszineket a jo
megkdzelithetdség és a magas vasarloi forgalom jellemzi. Eddig hét Family Centert adtak at, és tovabbiak
nyitasat tervezik hat vidéki varosban.

Osztradk beruhdzasban nalunk is épllnek Fachmarktzentrumok, vagyis beva-sarloparkok. Beruhazdjuk a
Center Invest International Cégcsoport. Torok Csaba, a projektfejlesztéssel, bérbeadassal és
Uzemeltetéssel foglalkozd Stop.Shop center Services GmbH&Co KEG Fidktelep ligyvezetdje elmondta, hogy a
fovarosban harom, vidéken tovabbi hat, U alakl éptleten olvashaté ez a felirat. Idén négy, jovore pedig
tovabbi négy vidéki varosban adnak at Stop.Shopokat.

Outlet-plaza sziiletett

Dr. Breznay Attila, a beruhdzdé FTB Invest Kft. vezérigazgatd-helyettese elmondta, hogy a Budadérs és
Biatorbagy kozotti ,outlet varosban” teljesen Uj piaci format képzeltek el a mar meglévdk mellé, amikor
létrehoztak a hivatalosan aprilis 10-én megnyitott M1 Outlet&Shopping Centert. ,Nalunk, ellentétben a
szomszédunkban Iévé outlettel, a vevoket multibrand tzletek varjak, amelyekben vilhgmarkakat és ,A”
kategdrias termékeket kinalnak, tehat nem vagyunk egymas versenytarsai” - hangsulyozza a
vezérigazgatd-helyettes.

Az M1 Outlet&Shopping Center ezzel szemben zart, fedett kereskedelmi felépitmény, s ennek kdszénhetden
allanddan kellemes, klimatizalt kérnyezetet kinal. A vasarléknak nemcsak erbteljesen cs6kkentett, hanem a
bevasarlokdzpontokhoz hasonldan teljes aru termékeket is kindlnak. A gyermekekre jatszéhazban
vigydznak, amig a szildok bevasarolnak, a szolgaltatdsok palettadjat pedig tobbek k6zott CBA lizlet, DM,
gyogyszertar, autdmoso és kavézo is szinesiti. Az alaptertilet két szinten 16 500 négyzetméter, amibdl 10
500 négyzetméter kereskedelmi célokat szolgal. 400 férdhelyes mélygarazs, valamint 100 féréhelyes felszini
parkolo varja az autdval érkezdGket.

A megfeleld telkek iranti kereslet a nagyvarosokban téretlen maradt, de a ,hagyomanyos”
bevasarlokdzpontok épitésének lendllete alabbhagyott a fovarosban és kérnyékén. Manapsag a vevok
specialis termékkinalatot, szolgaltatast nyajté bevasarlokézpontokkal, lizletk6zpontokkal, kereskedelmi
parkokkal, strip mallokkal, komplex Iétesitményekkel ismerkedhetnek meg. A kisebb bevasarlékézpontok mar
a 30-40 ezer fos varosokban is megjelennek.

Az elavult bevasarlékézpontok egy részét feldjitjak, kibSvitik, mint példaul a Sugart, de az is eldéfordul, hogy
leddzeroljak, és Gjat épitenek helyette. A volt Budai Skdla helyén a tervek szerint 2009 0szére megsziiletik
az Ujbudai Varoskozpont. Az ING Real Estate fejlesztése 135 350 négyzetméteren valdsul meg.
Kiskereskedelmi része 46 000 négyzetméter bérbe adhato lzlethelyiséget és szabadidds funkciot, valamint
7 000 négyzetméternyi irodat foglal magaba. A harom foldalatti szinten 1 280 parkoldhelyet alakitanak ki. A
projekt bevasarld része mellé épil a Simplon Udvar, 88 lakassal.

s

emlékeztet, ellipszis alaku, két parhuzamos folyosdjanak kdszonhetden kdnny( megtalalni és megkézeliteni
az Uzleteket. A folyosok, illetve harom, egymastdl azonos tavolsagban elhelyezett ,kémény” (valdéjaban kor
alaku épitmény) is Uveggel fedett, hogy a vasarlok komfortérzetét fokozza.
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A LEGNAGYOBBAK

A vildg legnagyobb bevésariékézpontjai Azsidban, tébbségiik Kindban van. A South China Mall 890 000
négyzetmeéteres ingatlanon épliilt fel, hasznosithatd teriilete 600 000 négyzetméter, parkoldjaban 8000 gépjarmai
fér el. A 2005-ben atadott létesitményben 2006 elején is rengeteg kiadé (izlet volt, pedig IMAX mozi varja a
latogatokat, és tébbek kézbtt dridsi eladoterei vannak nalunk ismeretlen nevii, de ott népszeri cégeken kiviil a
Metrénak, a Sparnak és az OBI-nak. A bevasarlas élményéhez hozzajarul, hogy varosokat, népeket és régiokat
jelképezd egységeket alakitottak ki benne. Igy megcsodélhatd tobbek kozott Velence vagy a parizsi Champs-
Elysées. Eurdpa legnagyobb bevésériékozpontja Isztambulban taldlhaté. A hatemeletes Cevahir Istambult 2005-
ben adtak at egy 420 000 négyzetméteres ingatlanon. Hasznosithato teriilete 348 000 négyzetméter, a
szérakozashoz nemcsak mozik, de gérkorcsolyapalya is hozzajarul.

BUKTA ZSUZSA
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