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Istenkisértés beruhazast inditani Az lizemeltetés teljes
mostansag, a bankok feltételei atalakitasat tervezik a hangsulyt kap a fejleszténél
XVIIl. keriletben a bérbeadas
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PIACRA HANGOLVA

A kér osztrik befekitetd tulaj
dondban lévd, ndlunk a nagy
beruhizdk lded soralhato
Magnum csoporttal dolpo-
zik egyitt egy évtizede a Real
Management Uzemeltetd Kft.
«A legnagyobb megbizonk,
nagyon szoros kitelékedk fiz-

nek minket egymashoz — mind-

sitette kapcsolatubat Caillagh
Andrds Ggyvezetd igazgatd.

A csoport valamennyi magyar
orszdgi fejlesztését Gzemel
tetik_  Kezelik” tehit a Penny
Marketeket, a Spar-Interspar
nagyobb bevisirlohkdzpontiait,
az Aldi hdlézatot, de mellettiik
Baumax druhdzakat (a csehor
szagi Hradec Krilové-ban is),
illetve két irodakézpontat, a
Duna Towert é5 az Ady [roda-
hazar,

A kezdet kezdetén a romén,
szlovik és horvat piacon is
érdekeltek voltak, ami (a tal
zott iddigény miatt) cseh
magyar relicidra seiikilt
néhdny éve. A két orszdgban

viszont lefedi az ingatlan fzlet-

dphan nyijthatd szolgaltats
sok teljes egészét: tandcsadds,

ingatlanfejlesztés, telekakvi-
2icid, épitdsi engedély meg-
szerzése, bérbeadis (kereske-
delmi egysépgben é&s iroddban
egyarant), s természeteson
uzemeltetés (Facility-, illetve
Asset) is.

Egylittesen ugy kétszizezcr
négyzetméternyl teriletet
kezel a céag (kizdrdlag Magnum
tulajdon), melyek kinyv szerinti
értélee meghaladja a sedemilli
drd forintot. Dontd tobbségi-
kon kereskedelmi tevékenység
folyik. A bérirodik mondhatnia
it wipletet képviselik, 2 Duna
Tower a nagyok kozé tartozik
27 540, az Ady Irodahaz viszont
a kicsik szdmat gvarapitia

1629 négyzetméter nettd alap-
teriletével.

A bélyeg és a nyomata
A jelen dllapotokat a globdlis
vilsig hatdrozza meg, az iro-

Beruhazast inditani istenkisértés, a masik
oldalon pedig (f6leg a kereskedelemben)
segitséget kell nydjtani a bérloknek, hogy
megdrzddjon fizetGképességlik — kissé
sarkitva ugyan, am ez az a keret, ami jellemzi
egy nagy Uzemelteto életét 2009 tavaszan.

dabérleti plac cstndes-nek
mondhatt, BEzért halasztadik
a Mazsa téri Origo City Bevi-
sarlokizpont (és irodaépiler)
40 ezer négyzetmeterTe terve-
zett beruhazasinak hatarideje.
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A hdaromhektiros teriiletre
minden készen all a kezdéshez:
a Magnum tulajdondban lévd
telek, valamennyi szalthatdsigi
engedély. (Az ottani egyetlen
épdiletet feltjitanak, elsésor-
ban pépészetét, mellé hiznd-
nak fel egy j hizat.) Koril
ban idei dtaddsrdl hallhattunk,
mast a _talin 2010-ben indul
hat a munka” az aktudlis, mert
gy is jo adag bitorsiggal mer
hetiink belevigni®.
Kérdésiimkre vilaszolva Csillagh
Andris elismerte, hogy .a ban
hok tabbsépe az rodahir dpitdk
nek azzal a feltételle] hajlando
csak hitelt adni, ha egy ingat

lan 50 szizalékira mir meghi
tottek az eldbérlet] szeraddést”
Oertrik niszrdl is kbenltek, @
projektelet nem lehet fman
sziroznd sem magyar, sem kil
fisldi kel estndbchdl. Nem gyomyir
asebekre” az sem, hogy a kor
nyez arszigokban ugyanezt élik
it, Roméniiban pedig lafejezet-
ten kedvezotlensbb kondiciakan
kindlnak a pénzintézetek
Marpedig az eldbérleti megilla-
podis rizilois, ezer varatlan fiej
lemény érheti a fejleszrdt. Kimeé-

jitke sorolhatd, ha répészet leletre
bukkannak egy épitési telken.
Salgdtarjinban 1400 sir feltirisa
tiibh mint ey éve zajlile, szde
millis forint be nem tervesett
koltsépet rdva a beruhdzdra. Ott

tehit emiatt caiszik az eredetileg
tavalyra idGzitett tzezer négy
setrniteres bevisirlokizpont
dradisa, (Gyorben is honapokat
&5 cxaknern 30 millidt emész-
tett fel fejleszini pénzbal 2 neo-
lit kutak, Arpad-kori sirok, fegy
verek felszinre hozdsa.) .5em az
idd, sem a phusz kiadis nem sze-
repelt a terveinkben - zarja az
aj hitelfeltételektdl indult kirt
Csillagh Andris —, egyben mar
csak ezért 15 nehéz feleldsségpel
megallapodni elsbérletben.”

Kényszer sziilte segitség
Jelenleg mégis .a legnehe-
zebb feladat” a bérlak segitése,
fidleg a forint-eurd arfalyam
alakulisa miatt. FizetGeszlub-
ziink ugyan mijus kizepéig
erdsadott, ennek ellenére ird-
sunk pillanatiban is jdwval ked-
vezdtlenebb a néhdny hdnap
pal kordabhihoz képest. (Bérletl
é5 drubeszerziési szerztdéseik
tiibhsdpét eurdhan kotberél.)
A segitsép madja kétféle lehet.
Az epyik a forint-eurd viltdsi
ardnydnak dtmeneti jellegi
rogzitése dgy, ]mg;— targya
lisos megdllapodis keretében
- kijelolnek egy sivor, pél

daul a 250-280 forintos tal-ig
hatdrt az év végéig, Arax, ha e
folé erdsddne az eurd, akkor se
kelljer a bérlonek négyzetmeé
terenként 280 forintnil téb
bet fizetnie, figgetlendl az ere
deti szerzddéshen fn;.;].:llt.:lktﬁl.
A misik mad, hogy az eurdban

rdgzitett dijat mérseklilk és az
atmeneti idoszakea 10-20 szd
zalék kedvesményt lap a bérla,
a teriilet nagysdgatol figgden.
Birmelyik megoldist vilas=t
jak (nem elméletben, mert

mindkettd tibb izben is meg-
valosult), a .segitség” decem
berig szdl, akkor dttekintik a
gazdasagi helyzetet, és 2010-re
megoldist talilnak. A kor
rektség kedvéért: nincs olyan
partnerink, aki a forintra néz-

vest jival kedvezdbb arfolyam
iddszakiban elért extraprofitja
ey részérdl lemondott volna a
javunkra”

A bérlsk segitését egyértel
miien a kényszer sziilte, jelen
leg bérlad, kindlati a piac, és
a retail szektorra vonatko
zik, az irodabérletekre jdwval
kewésbé, A mar a ket iroda

‘ Caiflagh Andris kizpazdisz (Kereskedeimi, Vendiglataipari és [degeniorgalmi Fdiskola), a RISC
nemzatkogi ingatiansmiveisag fagja, mgisztralt ingatkankezeld. KidlNtEsokal srarvezati a Haris kees-
keadiamal, incatianie)lesztéssel boglalkozoll a Westelngd, majd szeméiyves kapcsolal révén talalig-
201l 2 Magrum csoportial, hoaott ke sast cége. Nyehiudsa dmet, angel, francia; arab nyelvan
fr-nhvas. Nis, nigy gyemmeke van  masigRil 12 62 &l évesig”, Squash, sielés, wiorizs 1o ki sza
bad idejét. nyolovan szazalékhan a gyesskekial ki2osen

épiletbe kaltdzatt vallalatok
régziéral nem hallani iizetés
nehézsegekrol, s nem érke
zott kedvezményekre vonat-
kozt kérés sem. Ami magatal
értetads, mert olyan ismert és
stabil multinaciondlis—magyar
cégek taliltak helyet maguk-
nak, mint az MFB, az [BM, a
General Electric, az (amerikai-
belga strgydr) Inbey, a Reader’s

Csarnokok, raktérak, teremgarazsok, szelonok,
bemutatitermek. egyéb padozatok,
nagy teljesitmenyd felmoso
7 automata géppel vald takaritdsa.

|ddszakns, és folyamatos takarités
(nap, heti, havil
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Ha a bérlé feldjit, akkor bizvast marad

A kft. outsourcing cégekre bizta a takaritast, orzest - al
taldban régidra osrtva. ElGnyben részesitik a hosszu tawvi
partnerkapcsolatokat, a hangsily a komrektségre kerdilt.

A kiszervezett” kapcsolatokat kordbban sem jeflemnezte a
fluktuacid, s varhatdan ez gy s marad, mert , mukodoxe
pesnek bizonyultak'. Hozzdtéve, hogy az utcbbd iddben a
teljesitési fegyelen erdsodott, érezhetden jobban vigydz
mindenki meglévd szerstdésel megorzésére. A kilsos
szolgdltatok ellendrzéseét egyebként a 14 fos cdg alkalma
zottai végzik, ezért  benzinfogyasztisunkat nézve a nagy
adofizetdk kizd tartozunk™

A feladatok kozé tartozo értéknovelés lényegében
azonos a szinten tartassal. Az ingatlanok Ojak, kozildk a
legidGsebb egy - kereskedelmi tipusd - az, amelyik lassan-
ként eléri a tizéves kort. A mégis szilkséges feldjitasokat a
bérigkkel kardltve vegzik, a homlokzatot, a parkoldt és a
parkrészt a kft. véllalja magara, mig a berldk a sajat belso
tereikét, Egy helyen megvalosult a bérld talan a piacon
egyvedinek mondhatd otlete: elvégzi a komplett killsd
belst feldjitast béreti dijkedverményén cserébe., A ceg
az ajanlatot elfogadta, sot minden ilyen megkerasast
szivesen vesz, mar csak azert is, mert igy hosszu tavon s
biztosnak tdnik a bérld megtartisa

Emlitstink meég egyet a gondok sorabol: a ber Hi fizetés! mo
ralt, amiben ugyan nem éitek &t dramal viltozast, . csak™

jowval ttibb iddt és energiat kovetel meg, mint a valsag ittt

Ex sem magyar , specialitds" azonban, dsszehasoniitva a
cseh viszonyokkal, egyenioseelet tenetunk, ott a mienk-

hez hasonld problémadk hasonlo valaszokat kenyszentenek

ra az (zemeltetikre

Digest vagy a Deutsche
Telekom. A Duna Tower 95, az
Ady Irodahdz 100 szazalékban
kiadott, mig a retailnél az ariny
75 éa 100 szizalék kizotti, 85
szazalékos dtlaggal (a piacon
létezik 50 szazalék alatti fog-
lalt=ag 1s.) Czakhogy: a buda
pesti kiadatlan irodateriletek
nagysdgrendje alig fél év alatt
12 kdrialivgl 17 szazalel; folé
ugrott, ami drletdrd hatisinak
bizonyult — az ij bérbeadisok-
nal. Sok az j kdzpont, mikoz-
ben szamtalan killfaldi poten-
cislis bérld leillitotta régios
terjeszkedését (igy kiepontjuk-
részlegeik Budapestre kolte-
tetését), &s visszatérd vilasz,
hogy idénre mar nem kotnek
(j szereddést, inkibb konszoli-
dicidra, hatékonysignivelésre
torekszenek,

10 _| i

A budapesti piaci arletdrés nem
érintette a B kategdriis Ady-t
{irt havi 10 eurdt kérnek egy
négyzetmiéterért), miga Duna
Towerbe 12-14 eurds ajanlato-
kat kapnak, szemben az atlag
17 eurds érvényben lévd bér-
leti dijakkal. Az tires tertlet
kiadasiral ugyan folyamatosan
targyalnak, de .az ot szizalék
viszomylag kényelmes helyze-
tet jelent a szdimunkra, ennyi
ért nem adjuk, ki tudjuk és fop-
juk vArni a nepativ tendencia
lecsenpését”,

Az lpazgard a fordulat ellenére
reméli, hogy az Unidba, s egy-
ben Magyarorsadgra is vissza-
bér egy, a mostaninal bizakoddbb
befekterdi hanpulat, Pénz van

a piacon, a bizalom az, aminek
hidriya perdimntd. Foként a keres-
kedelmi tirsasigok a kirvallot

tak, ami viszont mindenre lihat,
65 a negativ spirdl lassan fordul-
hat pozithv irinyba. Mar kieaé-
tettek epy amerikai elemeést,
amely szerint viszonylag gyorsan
feldolpazzule a harrinyt. Am meg

ha meyg is valdsulna, aleghed-
vez(bb esethen is a 2007 eloji,
ipencsak jonak mondhatd sxin-

(KLl r:gyh.a.u:a.l‘ E=ITY |.I‘_'5.E. |:'U.'|Jﬂ.'!- alf
dparar ismet elérmni,
Kubilk P4l



