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2005. augusztus 15. (hétfo) 04:51

Ropke néhany hét és kiviilrdl befejezédik az Arpad hidnal a Duna Tower két legnagyobb tornyanak (Arpad
¢s Margit) épitése. Az livegboritasi 60 méteres tornyok teljesen megvaltoztatjak a hid, a Népflirdé utca
kinézetét, s ezzel egylitt a varosképet is. A beruhdzo "presztizsépiiletként" emlegeti rodahazat.

Korabban csak két 60 méteres "csé" (bels6 tartovaz) és a toronydaruk utaltak az Arpad hid pesti hidfojénél
jaronak arra, hogy komoly épitkezés folyhat ott. Jllus kozepén mar megvaltozott kép fogadja a hidon Pest
felé autozokat: kialakitottdk a Duna Tower két nagy tornyanak homlokzati iivegfalat a nyolcadik emeletig, igy
mar latni lehet, milyen is lesz majdan az épiiletegyiittes. - Augusztusra a kiils6 tivegboritas (azaz a
"fliggdnyfal”) teljesen elkésziil, akkortol csupéan a belsé munkdk maradnak - mondta Csillagh Andrés, a Real
Management Uzemelteté K ft. {igyvezetd igazgatoja.

A beruhazas értéke 17 millidrd forint lesz, tavaly majusban vette kezdetét, az atadast 2006. aprilisra tervezik.
(A tervezd a Fazakas/Letzbor roda, a kivitelezd és beruhazd az osztrdk Real 4 You CommerzImmobilien
GmbH, a Magnum csoport tagja. Kiilon kdszonet illeti a XIII. keriilet vezetését a kapott timogatasért - tette
hozza az igazgatd.)

A "csupaiiveg" high-tech palota elkésziiltekkor harminc méterrel emelkedik a kornyékbeli hazak folé. A fém-
és iivegszerkezetii épiilet harom részbd] all majd, az Arpad, a Margit és a Matyas toronybol. Az eldbbi kettd
egyenként 15 emelet magassagu lesz (60 méteresek), mig a Matyas torony ezeknek fele, hétemeletes.
Emeletenként 560-720 négyzetméternyi irodateriilet varja a bérloket, valamennyi iroda a kiils6 homlokzaton
helyezkedik el - ennek megfeleld kilatassal. Az sszesen nettd 27 ezer négyzetméteres, A kategorias haz
legkisebb kiadhato teriilete 155 négyzetméter.

Erdeklédében Csillagh Andras szerint nincs hiany, akadnak kozottikk patinds cégek, a tobbség multinacionalis
nagyvallalat. Ugyanakkor sok tligyvédi iroda mellett megkeresték dket pénzintézetek is. Ami vonzza oket, az
egyértelmiien az elhelyezkedés (a jo megkozelitési lehetdségek) €s a jo lathatosdg. Vonatkozik ez magira az
irodara - szinte az egész varos lathato lesz az irodahelyiségekbdl -, illetve a kiilsére, mert egy-egy bérld cég
logdja - csakugy, mint maga az épiilet - mindenhonnan lathato lesz. A Duna Tower "gyonyori kilatassal bir
majd" a Margit-szigetre, a budai varnegyedre, valamint a Dunakanyar szentendrei részére.

Az igazgatd nem titkolta: az atlagos piaci dijnal tobbet kérnek a bérloktol (A bérleti dij varhatdoan
négyzetméterenként és havonta nettd 14-18 eur6 lesz, amihez 3,5 eurods lizemeltetési koltséget kell
hozzaadni.) Csakhogy tobbet is adnak, ami nem csak a kilatisra vonatkozik. A vetélytarsaknal dragabb
megoldast valasztottak a miiszaki tartalom kialakitdsakor. Dupla padlo, hiitott almennyezet - aminek draga a
kiépitése, viszont a mikkddtetése koltséghatékonyabb. A magasabb bérleti dij latszolag a Duna Tower
kiadasa ellen szol, "kétségkiviil volt, aki gy allt fel, hogy sokallja" - kozolte Csillagh Andras. Aki ennek
ellenére sem latszik gondterheltnek: valamennyi rodatertiletre komoly targyalasok folynak. Ez, valamint az
érdeklédési roham racafol a hazai gyakorlatra - tudniillik, hogy nem igazan megszokott Budapesten irodara
elobérleti szerzodést kotni -, és kilenc honappal a befejezés elott hatarozottan allitja, hogy "mire atadjuk a
tornyokat, szaz szazalékban kiveszik majd".

Visszatérve az épiilet kinalta szolgaltatisokhoz: részben a bérlok kivansaganak megfelelden ("természetes
levegét szeretnénk") az ablakok kibillenthetok lesznek. Lesz majd posta, étterem, kavézok, bankfiok,
valamint tobb {izlet (tisztito, fitneszterem, gyermekmeg6rzo) is. Ezek egy részét "kiilsdsok" is latogathatjak
majd, kivéve az épiilet belsejében helyet kapo egységeket, melyek kizardlag a magneskartyaval rendelkezok
szamara lesznek elérhetok. A mélygardzs harom szintjén 6sszesen 411 parkolohelyet (€s latogatoknak husz
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vendéghelyet) alakitanak ki. K6zponti informacios rendszer, egyénileg vezérelhetd arnyékolas, egységenként
temperalhat6 hiitésrendszer, valamint 0-24 6ras teljes korii 6rzés-védelem.
Kiilon fejezetet jelent, hogy a beruhazo - mikdzben kisz€lesiti a kdrnyezo utakat, j kanyarodosavval és
kerékpartttal - a hid ala épit egy gyalogos alagutat. A keriilet ugyanis jachtkik6tot szeretne az ottani Duna-
szakaszon, és jelenleg is fejlesztot keres a megvalositasra. Ha a kik6té megvaldsulna, abban az esetben a
Batthyany téri vizitaxi-allomasrol is megkdzelithetd lesz a Duna Tower. (Egyébirant maga a Real 4 You
GmbH-t is foglalkoztatja, hogy esetleg részt vegyen a kikotdfejlesztésben.)
A bérldi érdeklddésen til az irodapiaci fejlemények is arra vallanak, hogy jo id6pontot valasztottak az
épitkezésre. "Nagyon jo makroszamokrol olvashatunk az elorejelzésekben, tovabb csokkenhet a
kihasznalatlansagi rata is." Ennek megfelelden mar most keresik a lehetdséget, hogy egy majdani ijabb
irodahaznak megfelelé telket talalianak. Erdeklédésiinkre azt a valaszt kaptuk, hogy az (ij projekt "a Duna
Towerhez hasonlé nagysagrendii lenne". A Tower jovoje egyébként szinte bizonyosan az eladas lesz.
"Ingatlanfejlesztok vagyunk, az lizletnek pordgnie kell, mar most targyalunk vevéjeloltekkel, az érdeklodok
kozt vannak bankok, biztositotarsasagok €s nyugdijalapok is".

K. P.

A Real 4 You CommerzImmobilien GmbH ingatlanberuhazo6 céget tiz éve hoztak 1étre linzi sz€khellyel, s még
ugyanebben az évben megjelent a magyar piacon is. Hazankban 1995 6ta 180 milliard forint értékben
valositott meg beruhazasokat. A cég épitette az EuroCenter Obuda bevasarlokozpontot, tobb kereskedelmi
egységet: Penny Market, Spar €s Interspar, valamint Praktiker druhazakat. A kornyezd orszagok koziil -
természetesen Ausztrian kiviil - jelen vannak Csehorszagban, Horvatorszagban, illetve ma mar Romaniaban is
(a Duna Tower alapkdletételekor ezt még csak a tervek kozt emlegették), de fantaziat latnak az ukran, szerb
¢s szlovak lehetdségekben is.
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A projekt az Europai Uni6 tdmogatdsaval, az Europai Regiondlis Fejlesztési Alap tarsfinanszitozasaval
valosult meg,
Hirlevél felirakozas
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