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RETAIL FEJLESZTOK

Fejlesztoi szemmel

8 A retail fejlesztéseknek szamos fajtaja, tipusa van, de altalanossagban elmondhaté, hogy az elmilt egy
év mindenki szamara kihivasokkal volt teli. Jelentds retail piaci szakembereket kérdeztiink: Molnar Kristof
(Tesco), Csillagh Andras [Real Management), Deutsch Krisztina (Trigranit) és Viragos Laszlé (Topark)

valaszolt kérdéseinkre.
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Egyes vélemények szerint az elkbvetkezd években nem épiilnek
majd jelentds szimi és méretii bevdsirlékdzpontok, vagyis az
eddigi, éridsi mennyiségli, Gjonnan fejlesztett kereskedelmi egy-
ségek idgszakinak vége. Mit gondolnak errél? Onék szerint ho-
gyan alakulnak a kiskereskedelmi fejlesztések a jévében?

Tesco: Véleményem szerint még korai Icnne.piaci telitettségrél
beszélni. A Magyarorszdgon talilhaté modern kereskedelmi ingatlan
teriiletek lakossdgra vetitert ardnya elmarad a nemzetkdzi ddagrdl.
Jelentés eurdpai lincok virnak még a betelepiiléssel arra hivatkozva,
hogy az elérhetd helyiségek hidnya miatt, nem rudnak egyszerre any-

nyi iizletet nyitni, ami biztositand a megfelel6 piaci részesedést.

Real Management: Nemzetkozi vonatkozisban értel-
mezve sem mondandm feltétleniil azt, hogy egy korszakot kellene
itt lezdrnunk. Vannak még olyan fejleszeési helyszinek, ahol az adott
piac igényeihez alkalmazkodé beruhdzisra sziikség van, melyre a
biztos szakmai és finanszirozdsi hdttérrel rendelkezé beruhdzék meg-
litjik a lehetdséger. Ha csak a magyarorszigi piacra vonatkozratjuk,
elmondhaté, hogy volt egyfajta lemaradis, amir egy lendiiletes fej-
lesztési idészak viltote fel, és ez a vdlsig hatisira megtorpant. Es
vannak olyan helyszinek, és beruhdzds tipusok, mellyel a piac egy
id6 utin relitédik. De mindenképpen virhatéak tovibbi fejleszié-
sek, lassabb iitemben persze. A kérdés csak az — véleményem szerint

—, hogy mikorra fordul névekvére a honi gazdasig.

TriGranit: Azt gondolom, hogy a jévében is csak ott épiilnek
0j bevisarlokézpontok, ahol erre megfelels celek dll rendelkezésre,
vagyis kozosségi kozlekedéssel kénnyen megkozelithet6 legyen, par-
koldsi és druszdllitdsi lehetéséger biztositson. A jovében azoknak a
projekteknek van létjogosultsiguk, amelyek a vonziskorzer igényei-
nek kielégitésére jon létre. Nagyon fontos szempont lesz a kordbbiak
mellete (lokdcié, épitészeti kialakitds) az tizemelrerés minésége is.
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TOPARK: A fejlesztéscker a kereslet hatdrozza meg, amine a
gazdasdg djra beindul a kereskedelmi beruhdzisok is kévetni fogjik
majd. Az igény a modern komplex kereskedelmi szolgiltatdst nyidjeé
teritletekre a jovoben is meglesz.

Tobb komplex/vegyes funkciéji fejlesztés van folyamatban vagy
tervezés alatt Budapesten. Szinte kivétel nélkiil mindegyikében
taldlhaté kisebb-nagyobb kereskedelmi egység. Milyen elényei
vannak az itt létesiilt kereskedelmi egységeknek egy egyediilill6
bevisdrlékézponttal szemben, illetve mennyire lesz ez tendencia
a jovoben?

Real Management: Exk a fejlesziések sok kompro-
misszumot igényelnek a tervezési oldalon, de haszndléik szeretik a
sokszindségiik miatt. A fejleszték pedig dltaldban igy tudnak a ma-
gasabb drakon beszerzett relkeken is megtériilé beruhdzist létesite-
ni. Ha megnézziik ezcker a fejlesztéscker, ilyenkor egyfajea virosrész
rehabilitdciét is magdval von a beruhdzds, mely az adott kérnyék
visdrléerejének, és igy vele a kiskereskedelemnek is jot tesz. Azok
az iizletek, melyek egy ilyen tobb funkciér témorité fejlesztésbe
kéltdznek dt, vagy ite nyitnak Gj egységet, egy komplex marketing
hdtterer tudhatnak maguk mégote, és egy viszonylag stabil litogatéi
bazisra szimithatnak, mely jelen helyzetben kiemelt szerepet kap,
igy ez akdr tendencia is lehet a jovében.

ToPARK: A kereskedelmi teriiler mérete és funkciéja hatiroz-
za meg a jellegér, egy komplex/vegyes fejlesztésen beliil lehet a helyi
igényeket, illetve a szlikebb vonziskorzetet, vagy esetleg egy teljes ré-
gi6 igényeit elldmni. A fliggetlen bevisirl6kozpontok méretiikkel és a
bérl6i-mix komplexitdsival tudjik a visirlokar vonzani. A bevdsir-
l6kdzpont/kereskedelmi egység egy projekten beliil elengedhetetlen

része a komplexitis megteremrésének.






